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WOJT GMINY BRZEZNIO

98-275 Brzeinio, ul. Wspolna 44, pow. sieradzki, woj. 16dzkie

Znak sprawy: GG.6733.7.2021

Brzeznio, dnia 26.10.2021 r,

DECYZJA NR 7/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2021 r. poz. 741, 748, 922 ze zm.}
oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania adminisiracyinego
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 sierpnia 2021 r. (data wplywu 13.09.2021 r.)
Gminy BrzeZnio, z siedziba: ul. Wspdlna 44, 98-275 Brzeznio,
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Waldemara Jakrzewskiego,

z adresem do korespondencji: ul. Witaszyczki 66, 63-230 Witaszyce,

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na:

Budowie Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci Barczew,
o zdolnosci poboru wody do 47,6m3/h,
na dzialce o numerze ewidencyjnym: 642/5, 642/7, 642/9, obreb Barczew

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju inwestycji

Budowa infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych w zakresie:

2.1 ustalenia dotyezace funkeii zabudowy i zagospodargwania terenu

a) Zagospodarowanie terenu: w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji w dotychczasowy
sposéb z uwzglednieniem nowej infrastruktury technicznej.

Funkcja zabudowy: publiczna infrastruktura techniczna do zaopatrzenia ludnosci w wodg,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania S$ciekdw; w tym realizacja
poszeczegolnych obiektéw Stacji Uzdatniania Wody:

b)

budowa wolnostojgcego budynku SUW - parametry budynku: pow. zabudowy do 100 m?,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia do 10 stopni, szeroko$é elewacji frontowej do 11 m,
wysoko$é gtownej kalenicy do 5 m, wysoko$é do okapu do 4,5 m, uklad potaci
dachowych dowolny,

budowa naziemnej obudowy istniejgcej studni glebinowej na plycie fundamentowej o
pow. zabudowy do 2,5 m’,

budowa zbiornika retencyjnego wody uzdatnionej nr 1 V=100m? - érednica wewnetrzna
do 4,5 m, wysokosé¢ catkowita do 9 m, posadowiony na ptycie fundamentowej o érednicy
do 4,7 m, pow. zabudowy do 18 m?,

budowa zbiornika retencyjnego wody uzdatnionej nr 2 V=100m® - érednica wewnetrzna
do 4,5 m, wysokosé catkowita do 9 m, posadowiony na ptycie fundamentowej o srednicy
do 4,7 m, pow. zabudowy do 18 m?,



e budowa neutralizatora $ciekéw z chlorowni - pow. zabudowy do 3,5 m,

e budowa bezodplywowego zbiornika Sciekdw sanitarnych o poj. do 10m?,

e budowa, przebudowa i rozbudowa sieci i przylaczy migdzyobiektowych,

e budowa irzlstalacji fotowoltaicznej do 50 kWp o maksymalnej pow. zabudowy na gruncie
do 300 m".

2.2 ustalenia dotyczace warunkdw 1 wymagan kszialtowania tadu przestrzennego

a)

linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji.

2.3 Ochrona érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr

kultury wspdlczesnej:

a)

b)
<)

d)

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, (t. j. Dz. U. z 2021 . poz. 247, 784, 922, 1211 ze zm.), oraz Rozporzqdzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé moggeych znaczqco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), stwierdza sig, ze w ramach
inwestycji nie bedg projektowane nowe (realizowana bedzie wymiana istniejgcych urzadzen)
rurociagi wodociggowe magistralne do przesylania wody oraz przewody wodociggowe
magistralne doprowadzajace wode od stacji uzdatniania do przewoddéw wodociggowych
rozdzielczych, z wylaczeniem ich przebudowy metodg bezwykopowa (§3 ust. 1 pkt 71), lub
projektowane nowe (realizowana bedzie wymiana istniejgcych urzadzen) urzgdzenia lub
zespoly urzadzen umozliwiajace pobdr wod podziemnych [ub sztuczne systemy zasilania wod
podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m3 na godzine; (§3 ust. 1 pkt 73). W zwigzku z czym planowana inwestycja
nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Nalezy zachowad i chroni¢ zielen oraz zapewni¢ jej dalsze prawidlowe funkcjonowanie.

Teren planowanej inwestycji nie jest usytuowany w granicach Scistej terendw ochrony
konserwatorskie;j.

Teren planowane] inwestycji jest usytuowany w granicach terendéw ochrony archeologicznej,
stanowisko archeologiczne AZP 72-44/31 oraz strefie ochronnej tego stanowiska. Na obszarze
zabytku archeologicznego w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziafalnodci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgecymi ochrony zabytkéw. Wprowadza sig strefe
ochrony archeologiczne]j, w ktorej nakazuje sig¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w
formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie
pozwolenia na nadz6r archeologiczny reguluja przepisy odrebne. Ustawa z dnia 23 lipea 2003
r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1. j. Dz. U. z 2021 v. poz. 710, 954 ze zm.).

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t. j. Dz. U z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nicleéne wymagana jest, jedli taka zmiana dotyczy gruntow
rolnych stanowigcych uzytki klas I-ITI, gruntéw lesnych stanowigcych wiasno$¢ Skarbu
Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5). Na podstawie danych z rejestru
gruntéw stwierdza sie, ze teren na dzialce o nr ewidencyjnym 642/5, 642/7, 642/9, obreb
Barczew, ktére stanowia teren inwestycji - (A-L), obejmuje grunty rolne, stanowiace uzytki
klasy V i VI. W zwiazku z powyzszym, teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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2.4 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznei i komunikacji:

a) zasilanie w wodg - z istniejacej sieci i studni o zdolnosci poboru wody do 47,6 m’/h,

b) zasilanie w energic elektryczna - z istniejgcego przylacza oraz projektowanej instalacji
fotowoltaicznej,

¢) odprowadzenie Sciekow bytowych - do projektowanego szezelnego zbiornika na nieczystosci
ciekte o pojemnosci do 10 m>,

d) obstuga w zakresie komunikacji - istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej.

¢) zasilanie w energi¢ cieplng — z indywidualnego niskoemisyjnego Zrodia ciepta 4
wykorzystaniem ekologicznych nosnikéw energii (np.: biomasa, gaz, olej opatowy 0
niskiej zawarto$ci siarki, pompa ciepla, energia elektryczna, itp.)

2.5 Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnvch

Planowana inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z nastgpujacymi
przepisami:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (1j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

b)Y Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawe ochrony Srodowiska (1. . Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
ze Zm.).

c) Ustawaz dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (1. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.).

d) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (1. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.).

e) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624, 784 ze zm.).

e Przez teren inwestycji przechodzi row melioracyjny. Rozwiazanie kolizji z istniejacymi
urzgdzeniami melioracji wodnych szczegdtowych - rowem melioracyjnym powinno byé
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 624, 784 ze zm.).

2.6 Ustalenia dotyczace interesu osob trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci sasiednich w
zakresie; dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznodei, dostepu do $wiatta dziennego de
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, poziomu hatasu, wibracji, zaktocen
elektrycznych i promieniowania,

b) realizacja nie powinna powodowa¢ zanieczyszczenia wody i gleby, nie moze wprowadzad
zmian w stanie wody na gruncie, w szczegélnosei kierunku odpltywu wody opadowej ze
szkoda dla gruntdw sgsiednich,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Teren inwestycji okreslono w zataczniku graficznym nr 1. do decyzji w skali 1:1000
UZASADNIENIE

Gmina Brzeznio, z siedzibg: ul. Wspdlna 44, 98-275 BrzeZnio, reprezentowana przez
petnomocnika Pana Waldemara Jakrzewskiego, z adresem do korespondencji: Witaszyczki 66,
63-230 Witaszyce, wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie Stacji Uzdatniania Wody o zdolnosci
poboru wody do 47,6m3/h, na dzialce o numerze ewidencyjnym: 642/5, 642/7, 642/9, obrgb
Barczew. W trakcie rozpatrywania sprawy tutejszy organ ustalit co nastgpuje:



. Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowigzujgcego planu zagospodarowania

przestrzennego, dlatego w mysl art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy sporzadzi¢ decyzj¢ o lokalizacji celu publicznego.

. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.

z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234, 815, 1551, 1561, ze zm.) wnioskowana inwestycja
zostala zaliczona do inwestycji celu publicznego.

. W celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego tutejszy organ dziatajac

na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. przeprowadzit analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, oraz analiz¢ stanu faktycznego i prawnego
terenu inwestycji.

. Analize oraz projekt decyzji przygotowala osoba wpisana na list¢ samorzadu zawodowego

architektéw: mgr inz. arch. Tomasz Cegietka, cztonek Lodzkiej Okrggowej Izby Architektow
pod nr LO-0703.

. Projekt decyzji zostal uzgodniony z odpowiednimi organami w my$l art. 53 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi i spelnia wymagania wnioskodawcy
sformulowane we wniosku.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, dla terenu inwestycji zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz w wydanej decyzji, a nie zostala
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z
rozpoczgciem robot budowlanych.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Gminy Brzeznio, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy BrzezZnio o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Projekt decyzji opracowal: mgr inz. arch. Tomasz Cegielka,
czlonek Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw pod nr LO-0703

Zalgczniki do decyzji:

1.
2

Zalacznik nr 1. - czes¢ graficzna decyzji
Zalacznik nr 2. - analiza urbanistyczno-architektoniczna

Z up. Wojtf/Giminy
mgr inz. arch. Aggjgstka Malinowska
referent

(pieczgt imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

Niniejsza deevzja jest
prawomocna od dnia

Otrzymuja: ..‘216.-. m . %&.A —
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2
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Whnioskodawca
Pozostale strony postgpowania
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